
18 The Gorse

4 2 2 CGuide Price £650,000
Bourton‐On‐The‐Water, Cheltenham, GL54 2EJ



A beautifully appointed four bedroom detached house set in a popular and
peaceful mature residential setting on the edge of the village

18 The Gorse
Bourton‐On‐The‐Water, Cheltenham, GL54 2EJ

LOCATION
18 The Gorse is situated in a mature residential
area on the edge of the village, a short level walk
f r om   t h e   v i l l a g e   c e n t r e   a n d   B u d g e n s
supermarket. Bourton provides an excellent
range of local facil it ies including a range of
b o u t i q u e   s h o p s ,   s u p e rm a r k e t s ,   p u b s ,
restaurants, doctors, churches, a leisure centre,
local primary school and the popular Cotswold
Secondary school. The area's larger commercial
and cultural centres of Cheltenham, Cirencester
and Oxford are within easy travelling distance
and there are main line rail services at Kingham
(8 miles) (Paddington 80mins approx) and a
comprehensive local bus network radiating from
Bourton. The village is set in the heart of the
Cotswold Hil ls  which provide outdoor rural
leisure pursuits.

DESCRIPTION
The property comprises a recently updated and
beautifully appointed detached house that has
been extended and refurbished extensively
d u r i n g   t h e   c u r r e n t   o w n e r s h i p .   T h e
accommodation is arranged over two floors with
an  open  p l an  ha l l   and   s i t t i ng   room w i th
engineered Oak flooring throughout. The sitting
room is fitted with a Clearview wood burning
stove and enjoys a wide picture window to the
front of the property. Set to the rear of the house
is an extended and recently refitted bespoke
kitchen with granite worktops and breakfast bar
interconnecting with the dining area. Set off the
main  ha l l   a re   two  doub le  bedrooms ,  one
currently used as a further sitting room with
door out to the garden, and also a ground floor
wet room. On the first floor there is a useful
landing/study area, with access to the principal
bedroom with en suite shower room, and a
further double bedroom.

The property is set back off the cul de sac, with a
good sized front garden laid principally to lawn,
with  a pavioured drive  t o  t h e  s i de providing
ample parking and in turn leading to the

detached single garage. Set to the rear of the
house is a private garden.

Approach
Decorative opaque glazed front door with glazed
panel to side leading through to:

Entrance Hall
With slate floor and double glazed casements to
side elevation. Opaque glazed panelled door
with matching panel to side through to:

Hall
With Oak flooring, stairs rising to first floor,
recessed ceiling spotlighting and door to airing
cupboard with pine slatted shelving and chrome
heated towel rail. 
From the hall, a wide archway interconnects
through to the:

Sitting Room
With continuation of the Oak floor, wide double
glazed picture window to front elevation, coved
ceiling and a cut stone fireplace fitted with a
Clearview wood burning stove. 
From the hall, decorative glazed door through to
the:

Kitchen/Breakfast Room
With Karndean f looring and bespoke f itted
kitchen with granite worktops and upstands with
inset stainless steel one and a half bowl sink
unit with chrome mixer tap, four ring Bosch
induction hob with glazed and brushed stainless
steel extractor over and tiled splashback. Range
of below work surface cupboards and drawers,
incorporat ing   integra l  Bosch  d i shwasher .
Matching peninsula unit with wine storage and
built in shelving with breakfast bar. Further
three quarter height units with built in freezer
and   separa te   re f r i ge ra to r .   Pa i r   o f  Bosch
oven/grills (one with integrated microwave) with
cupboards above and below, recessed ceiling
spot l ight ing  and  double  g lazed  casement
window to the rear of the property.



Further  ut i l i ty  area  with  a  pa i r  of  bu i l t   in
cupboards housing the Worcester gas f ired
central hearting boiler, space and plumbing for a
tumble drier below. Further cupboard with
space and plumbing for a washing machine with
built in shelving over.

Family/Dining Area
With continuation of the Karndean flooring.
Separate part opaque glazed pedestrian door
leading to the side of the property. Pair of double
glazed french doors  leading out to the rear
terrace and garden and with double glazed
casements to either s ide.  Recessed cei l ing
spotlighting and access hatch to boarded loft
space with loft ladder. 
From the hall, part decorative glazed door to:

Bedroom Three
With Oak floor, coved ceiling and wide double
glazed picture window to front elevation. 
From the hall, further glazed door through to:

Bedroom Four/Study
With continuation of the Oak floor, double glazed
pedestrian door with double glazed panels to
either side leading out to the rear terrace and
garden. Coved ceiling.
From the hall, painted timber door through to
the:

Wet Room
With tiled floor, wall mounted chrome shower
and chrome heated towel rail, low level WC and
inset oval wash hand basin with chrome mixer
tap and cupboards  be low.  T i led  wal l s  and
recessed ceiling spotlighting. Opaque double
glazed casement to rear elevation. 
From the hall, timber staircase with balustrade
and handrail rise to the:

First Floor Landing / Study Area
With Velux rooflight to rear elevation and with
painted timber door to:

Bedroom One
With double glazed casement window to side
elevation, two Velux rooflights to rear elevation,
a range of built in cupboards with hanging rail
and shelving. Interconnecting painted timber
door through to:

En‐Suite Shower Room
With Velux roof light to side elevation, tiled floor
and low level WC with built in cistern. Inset oval
wash hand basin with built in cupboards below

and chrome mixer tap. Glazed door to wide
shower cubicle with chrome shower fittings and
chrome heated towel rail. 
From the landing, painted timber door through
to:

Bedroom Two
With wide Velux rooflights to front and rear
elevations, built in wardrobes with hanging rail
and shelving.

OUTSIDE
18 The Gorse is set back off Gorse Close with a
pavioured dr ive  leading to   the s ide of   the
property with turning area to the front of the
property. The driveway leads on to a DETACHED
S INGLE  GARAGE   o f   r e c on s t i t u t ed   s t one
elevations under a plain concrete tiled roof with
electric roller door and separate pedestrian
door to the side. The property is set well back off
the cul‐de‐sac with a good sized front garden laid
mainly to lawn and a private rear garden with
close board fencing and laid mainly to lawn, with
a mature apple tree to one side and a pergola to
one corner. Separate detached store with wood
store and shed.

SERVICES
Mains Gas, Electricity, Water and Drainage are
connected. Gas‐fired central heating.

LOCAL AUTHORITY
Co t swo ld  D i s t r i c t   Counc i l ,   T r i n i t y   Road ,
Cirencester,  Gloucestershire GL7 1PX (Tel :
01285 623000) www.cotswold.gov.uk.

COUNCIL TAX
Council Tax band F. Rate Payable for 2024/ 2025:
£3,136.30

DIRECTIONS
From the Bourton office of Tayler & Fletcher
proceed down the High Street through the
Green. At the junction bear right on to Rissington
Road, passing Birdland on the right hand side.
Proceed down Rissington Road and take the left
turn for Gorse Close just before the edge of the
village. Follow Gorse Close around to the left and
this will lead to The Gorse and No.18 will be
found after a short distance on the right hand
side.

What 3 Words: unimpeded.squeaking.firepower



These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not rely on them as statements of representation of fact, but
must satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in this firms employment has the authority to make or give any representation or warranty in respect of the property.

Floor Plan Area Map

London House High Street, Bourton‐on‐the‐Water, Gloucestershire, GL54 2AP
Tel: 01451 820913 Email: bourton@taylerandfletcher.co.uk https://www.taylerandfletcher.co.uk

Viewing

Please contact our Bourton‐on‐the‐Water Sales Office on 01451 820913
if you wish to arrange a viewing appointment for this property or require further information.


